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1. RESUMO DA RFP

A Unimed Maceié Cooperativa de Trabalho Médico, registrada no CPNJ 12.442.737/0001-43,
contratara servicos de Assessoria Técnica, Planejamento, Gerenciamento e Elaboracdo de
Projetos para a construcdo de seu hospital préoprio na cidade de Maceié — AL.

Com este objetivo, por meio de sua assessoria contratada, XVI Finance, consultoria financeira
na area da saude, inscrita no CNPJ 19.892.084/0001-43, disponibiliza este documento de
requisicdo de proposta para a contratacdo dos servicos descritos.

O empreendimento devera ser construido sob as seguintes caracteristicas definidas no Plano
Diretor de Recursos Préprios da Cooperativa:

e Projeto constituido em 2 ou mais fases que permitam a expansao para até 190 leitos.

e A fase 1 do hospital deverd ser concebida para a oferta de 140 leitos, sendo 10 a 20
leitos de UTI, com Pronto Atendimento — PA, Servicos de Diagndsticos por Imagem e
Laboratoriais.

e Area estimada do terreno para construcdo (a ser adquirida): 14.000 m?2.

Este processo de concorréncia sera realizado na modalidade de melhor qualificacdo técnica e
preco, conforme a descricdo de cada um dos médulos e servigos descritos neste documento.

2. CRONOGRAMA E INSTRUGOES DE PARTICIPACAO

As empresas deverdo apresentar as propostas por e-mail, atendendo ao formato requisitos
descritos, considerando:

I. Confirmagao de Participagdo: Enviar o interesse e confirmagdo de participagao para os
e-mails adriel@xvifinance.com.br com copia para

marcelo.magalhaes@unimedmaceio.com.br, até as 23h59min do dia 14/02/2020;

Il. Encaminhamento de Duvidas e Solicitagdes de Esclarecimentos: Esclarecimentos pelos
e-mails supracitados ou por contato pelos telefones: (16) 3236-7394 (Consultor: Prof.
Dr. Adriel Branco) ou (82) 4009-4119 (Gerente de Recursos e Servigos Préprios: Marcelo
Magalhaes);

lll. Submissao das Propostas Técnicas e Comerciais: Envio das propostas exclusivamente
nos e-mails supracitados até 23h59min do dia 21/02/2020, com os seguintes arquivos:

a. Apresentacgado Institucional da Empresa;

b. Proposta Técnica e Comercial, incluindo os anexos solicitados:

c. Organograma da Empresa com a descri¢cdo da equipe, incluindo as informacgdes
sobre o curriculo dos profissionais envolvidos no projeto;
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d. Portfdlio de Clientes com Acervo Técnico de Projetos Hospitalares;
e. Indicacdo de referéncia de 5 Clientes (nome e telefone) com trabalhos
realizados nos ultimos 12 meses na area hospitalar;

IV. Documentacdo Legal: A empresa selecionada devera apresentar no momento da
contratacao para a celebracdo formal do contrato com a Unimed Maceid:

a. Contrato Social e Aditivos

b. Certidoes Negativas Atualizadas (Municipal, Estadual, Federal, Trabalhista e
Previdenciaria);

c. Alvara de Localizacdo e Funcionamento;
Cartdao CNPJ, comprovando o CNAE de acordo com o objeto desta RFP;

e. Termo de Confidencialidade.

3. ESCOPO DA PROPOSTA A SER ENVIADA

A proposta deverd ser enviada para o desenvolvimento de estudos e elaboracdo e/ou
coordenacdo de projetos visando a construgdo do Hospital Préprio na cidade de Maceid — AL,

de acordo com os servigos descritos em cada um dos médulos.
3.1 MODULO 1 — ASSESSORIA PARA A SELECAO DE TERRENO

A Unimed Macei6 selecionara o terreno conforme as orientagdes e assessorias técnicas a serem

prestadas pela empresa contratada neste processo para realizar os seguintes servigos:

a. Orientagdo sobre as dimensdes e caracteristicas técnicas da drea necessaria para a
construcao do hospital;

b. Assessoria para andlise dos aspectos técnicos de fluxos operacionais e vias de acesso ao
terreno;

c. Avaliacdo das alternativas apresentadas pela Unimed Maceid, para a indicagdo da
melhor op¢do de terreno, considerando a relagdo custo x beneficio na implantacdo dos
projetos;

d. Andlise da adequacgdo técnica das caracteristicas de localizagdo, de solo, disposi¢ao

geografica e demais fatores relevantes.
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3.2 MODULO 2 - PROJETO BASICO DE ARQUITETURA E ORGAMENTO PRELIMINAR

A contratada devera realizar estudos para validar a dimensdo do terreno conforme os
propdsitos de ocupacdo (n° de leitos e servicos disponiveis). Este estudo preliminar deverd

permitir a Unimed Maceié visualizar:

a) Projeto Basico de Arquitetura com capacidade instalada;

b) Areas a serem construidas (geometria e ocupacdo das lajes);

c) Layouts internos e externos;

d) Elaborag¢do de Orcamento de Custos Pré-Operacionais (licenciamento, taxas etc);
e) Orcamento de eventuais projetos e obras complementares e essenciais;

f) Orgamento Preliminar de Obra;

g) Cronograma Fisico-Financeiro preliminar.

3.3 MODULO 3 - DETALHAMENTO DE PROJETOS
A partir da conclusdo dos mddulos anteriores, a empresa contratada devera detalhar os projetos para:

e Protocolar os documentos para a aprovagdo de todos os érgdos publicos e autoridades
competentes;
e Realizar o processo de concorréncia com as empresas construtoras para a tomada de pregos

para a construgdo do hospital.
O detalhamento dos projetos deve apresentar:

a) Anteprojeto de Arquitetura;
b) Anteprojeto de ambientagdo, incluindo:

i Pré-especificacdo do imobilidrio basico hospitalar (ndo incluem equipamentos
hospitalares, ou mdveis como cadeiras, sofds e outros que podem ser
adquiridos separadamente da obra);

ii. Pré-dimensionamento e especificagcdes de iluminagao;

iii. Diretrizes de sinalizagdo visual;
iv. Definicdo de materiais de revestimento, acabamento, metais, loucas

sanitarias, cores etc;
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Projetos Legais (Prefeitura, Meio Ambiente, Vigilancia Sanitaria, Bombeiros e outros que forem

e)

f)

g)
h)

necessarios);

Maquete eletrénica para visualizagdo do aspecto externo e 5 tomadas de cena das areas

internas;

Projetos Executivos:

O 00 N OO U1 A W IN -
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V. Projeto executivo de Arquitetura;
Vi. Projeto de Fundacgédo Profunda e Rasa;

vii. Projeto de Estrutura;

viii. Projetos de sistemas de instalagdes elétricas e entrada e saida de energia;
iX. Projetos Complementares, descritos abaixo:

InstalagGes Elétricas e Sistema de Protecdo de Descarga Atmosféricas — SPDA
Projetos de instalagdes de climatizacdo e exaustdo

Projetos de Acustica

Projetos de Drywall (se aplicavel)

Projetos de Terraplanagem

Projetos de Contencgdes, fundagdes e estruturas

Projetos de Instalagdes Hidrossanitdrias, Pluviais e Hipermeabilizagdo
Projetos de combate a incéndio

Projetos de Gases Medicinais

Projetos de Luminotécnica

Projetos de Automacao predial

Projetos de Cabeamentos estruturados e suporte para Tecnologia de Informacgao
Projetos de Sistemas de Transporte Pneumatico (farmacia)

Projetos de Geragao de Energia Fotovoltaica

Projetos de Pavimentagao

Projetos de Paisagismo

Projetos de Detalhamento de Fachadas

Estudo de Impacto de Vizinhanga

Estudo de Impacto Ambiental

Elaboragdo do Orgamento Definitivo

Nota de Esclarecimento (01): Esta etapa serd realizada somente apds a conclusdo dos Mdédulo 1 e

Médulos 2. A sua contratagdo esta condicionada a decisdo da Unimed Maceié em continuar com o

projeto. Desta forma, é prerrogativa da Unimed contratar ou ndo este médulo ou os mdédulos seguintes.
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3.4 MODULO 4 — ASSESSORIA PARA TOMADA DE PRECO DAS CONSTRUTORAS

A empresa contratada deverd prestar assessoria para coordenagdo de todo o processo de concorréncia

entre as construtoras, realizando as seguintes atividades:

a) Assessoria técnica para elaboracdo de Edital e envio de Carta Convite para as Construtoras com
a solicitagdo de proposta para tomada de pregos;

b) Esclarecimento de duvidas técnicas e demais questionamentos realizados pelas construtoras
com referéncia ao projeto de arquitetura e projetos complementares e projetos desenvolvidos;

c) Assessoria para Coordenacgdo do Processo de Concorréncia.

Esta atividade serd realizada em conjunto com a XVI Finance LTDA, empresa de consultoria contratada

para a estruturacdo financeira do projeto e a Unimed Maceid.

4. DESCRICAO DOS ITENS QUE DEVERAO SER CONTEMPLADOS NA PROPOSTA

a) Desenhos em escala maxima de 1:250 cm, contendo Plantas do Pavimento e seus
Ambientes;

* |mplantag¢do do Terreno;

= Sistema Viario;

= Posicionamento e Zoneamento dos ambientes (sem detalhamento de layouts
internos, porém com identificacdo de circulagdes principais, horizontais e
verticais);

= |dentificacdo de Acessos;

= Cortes esquematicos (para demonstracdo de altura da construgdo);

= Vetores de futuras Ampliacdes; e Movimentos Taticos que viabilizem a
implantacdo de edificios em Etapas futuras, sem interrupgGes das operagoes;

= Volumetria do Edificio com apoio de Maquetes Eletrénicas.

b) Lista de Ambientes, com respectivas areas, e Declara¢oes dos Autores de que a Lista
e a Area Construida demonstrada no Estudo Preliminar declarando conformidade com;

= Tamanho do Projeto solicitado pela Unimed (Nimero de Leitos);
= Legislacdo brasileira aplicavel ao projeto.

c) Relatério com definig6es de Padres de Materiais de Construgdo e Sistemas
Construtivos; e Estimativas de Custos de Investimento, - com base em metragem de
construgdo x Indicadores de Investimentos por m?, citando fontes de informagao

Os produtos dessa fase devem permitir avaliar:

= Acessos, fluxos e inter-relacionamento entre os ambientes;
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Conceitos de Sistemas de Instala¢Oes (Localizacdo de Reservatodrios, Centrais de
Energia, estacdo de Tratamento de Esgoto etc.; e encaminhamento dos principais
ramais de alimentagdo do edificio).

d) Anteprojeto de Arquitetura. Os documentos a serem apresentados incluem:

Desenhos em escala maxima de 1:100 cm, incluindo:

Plantas dos empreendimentos nos respectivos pavimentos com posicionamento
de mobilidrio e equipamentos principais, dimensdes bdsicas, marca¢des de
paredes a construir;

Cortes esquematicos;

Elevacdes para as propostas estéticas e ou funcionais;

Relatério descritivo das solucdes de sistemas de InstalacGes (elétrica, hidraulica,
gases medicinais, ar condicionado, comunicacdo de dados e voz);

Memorial descritivo dos elementos da edificacdo, dos componentes construtivos
e dos materiais de construcao;

Informacgdes sobre fases de implantacdo das obras, se pertinente.

Planilhas de Quantidades dos Elementos da Construcgao.

O Anteprojeto é um conjunto de desenhos e textos que permitem compreender:

Concepcdo, dimensionamento e caracterizagdo dos ambientes;

Areas a serem construidas;

Solu¢cGes do projeto para as interferéncias entre elementos de estrutura e
sistemas de instalagdes;

Propostas para revestimentos e acabamentos;

Solugdes estéticas (proporcdes dos ambientes, materiais de revestimento, cores
etc.);

Solu¢des de Sistemas de Instalagdes que tenham impacto sobre a vida util,
manutengdo e custos de insumos do edificio.

e) Desenvolvimento e protocolo de projetos para a aprovag¢do nos 6rgdos publicos:

Prefeitura Municipal;

Corpo de Bombeiros;

Secretaria de Meio Ambiente;

Vigilancia Sanitaria, e;

Outros que forem necessdrios para desenvolvimento do projeto, obra, instalagdes
e operacionalizagdo do hospital.

A empresa contratada serd responsavel pela preparag¢do de todos os documentos, protocolos,

acompanhamento, respostas e esclarecimentos solicitados em todos os processos para a

aprovacado junto as esferas competentes.

f) Projeto Basico de Arquitetura

Conjunto de Desenhos de Arquitetura, Fundag¢Oes, Estrutura e Sistemas de
Instalagdes, incluindo cotas e demais informacgdes que permitam a orcamentacdo
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g) Projetos Executivos

Os Projetos Executivos incluem:

Desenhos nas escalas apropriadas, conforme definicdes de Normas Brasileiras,
com registro de todas as dimensdes necessarias a clara compreensao das obras e
SEervigos;

Plantas dos pavimentos com marcacdes de paredes a construir; e posicionamento
do mobiliario e equipamentos principais;

Cortes;

Elevacoes;

Detalhes de bancadas, portas e janelas;

Desenhos de paginacdo de piso e forro;

Memorial descritivo dos elementos da edificacdo, dos componentes construtivos
e dos materiais de construgao.

h) Projeto Executivo de Fundagdes e Estrutura

Este projeto inclui os seguintes itens:

Orientacdo e Acompanhamento de investigacGes sobre o solo;

Definicdo e detalhamento da solucdo das fundacdes adequadas as situagdes e
condicionantes de projeto e obras;

Criacdo de solugdes estruturais adequadas as situacdes e condicionantes de
projeto e obras;

Calculo e registro em Desenhos e Memoriais dos elementos dos sistemas de
fundacgdes e estrutura (pilares, vigas, lajes, brises, grelhas) do empreendimento;
Relatérios e desenhos necessdrios a tomada de pregos para execu¢do dos
elementos das fundagbes e superestrutura.

i) Projeto Executivo de Instalagées

O projeto deve apresentar o detalhamento das instalacées hidraulicas, fluido-mecanicas e de
esgoto, incluindo:

i. Fluxo de Agua fria;
ii. Fluxo de Agua quente;
iii. Esgotos Sanitarios;
iv. Aguas pluviais;
v. Protecdo e Combate a Incéndios (tubulacgdo seca, no caso do sistema de
deteccdo);
vi. Gas Combustivel;
vii. Gases medicinais;
viii. Ar condicionado e ventilagdo mecanica;
ix. - Ar Condicionado para Conforto nas areas de Trabalho;
X. -Ventilacdo e exaustdo nas areas indicadas pela Arquitetura;
xi. Instala¢Oes Elétricas com

xii. - Distribuicdo de Forga;
xiii. - Sistema de Energia de Emergéncia;
xiv. - lluminacdo e Tomadas;

9
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xv. -lluminagdo de Emergéncia;
xvi. -lluminagao Externa;
xvii. Sinalizagao e Comunicagdo;
xviii. Sonorizacdo e Alarme;
xix. Telefonia e Interfonia;
xx. Sistema Geral de Aterramento;
xxi. Rede Légica para suporte a Equipamentos, Sistemas e Tecnologias de
Comunicagao e
xxii. Informacao.

O projeto definira ambientes, dimensionamento e encaminhamento das redes e tubulacbes

secas dos sistemas de comunica¢ao de dados e voz.

j) Elaboragdo, Coordenacdo e gerenciamento dos Projetos Complementares

Para a realizacdo dos servicos de planejamento acima descritos, a empresa contratada

desenvolvera atividades de gerenciamento e integracdo de todos os projetos, incluindo:

Criar solugdes;

Opinar sobre as solugdes geradas pelos especialistas de cada disciplina de
projetos;

Reunir, coordenar e registrar todas as informac¢Oes referentes as decisGes e
solu¢bes de cada um dos projetos especificos, visando a perfeita integracao dos
elementos (espagos e tecnologias) do ambiente construido para o atendimento
das necessidades dos usuarios;

Relatar continuamente aos representantes da UNIMED MACEIO os resultados do
trabalho e agir na direcdo de correcdes, que sejam eventualmente necessarias.

Os servicos desenvolvidos nesta fase incluem:

A organizacdo e lideranca de reunides entre a empresa contratada,
representantes da UNIMED MACEIO e representantes das empresas responsdveis
pelo desenvolvimento de projetos complementares, visando consultas, debates e
tomadas de decisdao sobre assuntos pertinentes ao objeto desta proposta;
Elaboracdo de relatdrios e atas para definicGes das premissas de projetos do
empreendimento, e para acompanhamento e registro das decisdes e andamento
dos trabalhos;

Manuteng¢ao de arquivos de documentos que registrem o andamento e
argumentos para tomada de decisOes e decisdes referentes ao trabalho;
Coordenacao das Emissdes Parciais e Final de entrega do conjunto de desenhos e
memoriais.

10
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k) Suporte técnico aos Orcamentistas, Projetistas e Construtoras

A empresa contratada devera:

a) Prestar todo suporte necessario para a formacdo do Orcamento Detalhado da
Obra (Tomada de Precos) das Construtoras convidadas para o processo de
concorréncia;

b) Enviar os projetos para todas as construtoras definidas para o processo de
concorréncia;

c) Esclarecer as eventuais duvidas das construtoras em até 7 dias.

5. DESCRIGAO DA EQUIPE DA CONTRATADA PARA O PROJETO

A empresa contratada devera descrever o curriculo da equipe alocada ao projeto. E permitida a alianca

entre empresas, desde que fiqguem sob a coordenacdo e responsabilidade exclusiva da Contratada.

6. PRAZOS PARA DESENVOLVIMENTO DOS PROJETOS

A empresa contratada devera desenvolver os projetos descritos respeitando os seguintes prazos:

I Médulo 1 - Assessoria para a Selegao do Terreno: Sem prazo definido, com atividades
sob demanda;
I Médulo 2 - Projeto Basico de Arquitetura: Até 45 dias;
M. Mddulo 3 — Projetos Complementares: Até 120 dias;
V. Protocolo dos projetos legais até 90 dias, apds a contratagao;
V. Projeto Executivo até 120 dias (Mddulo 4).

7. CRITERIOS PARA A SELECAO DA PROPOSTA

O processo de concorréncia sera realizado com pelo menos 3 empresas. A analise para a selecdo da oferta
serd realizada com base na maior pontuagdo atribuida aos critérios técnicos, na menor oferta prego e
critérios exclusivos da Unimed Maceid. Os critérios técnicos utilizados estdo descritos na régua disposta

no Anexo |, totalizando 100 pontos.

A empresa devera enviar a oferta de pregos, discriminando:
a) Custos TOTAIS, Diretos e Indiretos Estimados que serdo atribuidos a Unimed Macei¢;

b) Impostos e Taxas a serem pagos pela Unimed Maceid.

11
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8. PRECIFICAGAO DA PROPOSTA

A empresa devera apresentar a proposta ofertando um Valor Fixo para cada um dos servigos a serem
contratados, conforme especificacdo nos quatro mdédulos descritos nesta carta convite. Desta forma, a

empresa convidada devera enviar os Quadros 1 e 2 preenchidos:

Quadro 1: Detalhamento da Precificagdo por Médulo Ofertado

DESCRICAO DOS SERVICOS Valor (RS)

Maddulo 1 - Assessoria para a Sele¢do do Terreno:

Maddulo 2 - Projeto Basico de Arquitetura:

Médulo 3 — Projetos Complementares:

Mddulo 4 - Assessoria para Tomada de Pregos com as Construtoras:
TOTAL DA PROPOSTA

8.1 DETALHAMENTO DE PRECOS POR PROJETO COMPLEMENTAR

A empresa devera descrever em sua proposta o atendimento da solicitagdo para a elaboragdo de cada um
dos projetos complementares descritos no Quadro 2 e 3, detalhando o valor referente a cada um dos

projetos elencados no Quadro 2 e 3:

Quadro 2: Detalhamento do Atendimento e Precificagdo dos Projetos Complementares

Desenvolve o Projeto

Item | Descricao dos Projetos Complementares Sim Nao Valor (R$)

InstalagOes Elétricas e Sistema de Protegdo de Descarga

1 Atmosféricas — SPDA

2 | Projetos de instalagdes de climatizacao e exaustdo

3 | Projetos de Acustica

4 | Projetos de Drywall (se aplicavel)

5 | Projetos de Terraplanagem

6 | Projetos de Contencdes, fundagGes e estruturas

5 Projetos de Instalagdes Hidrossanitarias, Pluviais e

Hipermeabilizagao

Projetos de combate a incéndio

9 | Projetos de Gases Medicinais

10 | Projetos de Luminotécnica

11 | Projetos de Automagado predial

Projetos de Cabeamentos estruturados e suporte para

12
Tecnologia de Informagao

13 | Projetos de Sistemas de Transporte Pneumatico (farmacia)

14 | Projetos de Geragdo de Energia Fotovoltaica

15 | Projetos de Pavimentagao

16 | Projetos de Paisagismo

17 | Projetos de Detalhamento de Fachadas
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CONTRATAGCAO DE ASSESSORIA TECNICA E ELABORACAO DE PROJETOS
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Quadro 3: Elaboragdo de Estudos Adicionais (Se necessarios)

Outros Projetos e Estudos (Se necessarios) Sim N3o Valor (RS)

15 | Estudo de Impacto de Vizinhanga

16 | Estudo de Impacto Ambiental

Nota de Esclarecimento 02: A Unimed poderd contratar cada um dos médulos de forma independente.

9. CRITERIOS PARA A SELECAO DA PROPOSTA

O processo de concorréncia sera realizado com pelo menos 3 empresas. A analise para a selegdo da oferta
serd realizada com base no atendimento dos requisitos descritos nesta carta convite, na maior pontuagao
atribuida aos critérios técnicos, na menor oferta preco e critérios exclusivos da Unimed Maceidé. Os

critérios técnicos utilizados estdo descritos na régua disposta no Anexo |, totalizando 100 pontos.

A empresa devera enviar a oferta de precos, discriminando:
a) Custos TOTAIS, Diretos e Indiretos Estimados que serao atribuidos a Unimed Maceio;

b) Impostos e Taxas a serem pagos pela Unimed Maceié.

10. DISPOSICOES GERAIS

a) A Unimed Macei6 reserva-se ao direito de contratar empresas separadamente para os
servigos descritos neste carta-convite;

b) A Unimed Maceio nao ira divulgar e nem compartilhar informacg&es sobre as empresas
participantes, propostas recebidas e notas atribuidas em suas analises técnicas e/ou
qualitativas;

c) Os eventuais esclarecimentos podem ser obtidos com os contatos informados neste
documento;

d) As informagGes desta RFP integrardo o contrato de prestacdo de servicos a ser
celebrado entre as partes.
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ANEXO I: FICHA DE PONTUAGAO PARA ANALISE TECNICA QUALITATIVA

CRITERIOS DE PONTUAGAO UTILIZADOS PARA A ANALISE QUALITATIVA

Pontuacdo
Maxima
1 Atendimento da Proposta Solicitada 15
1.1 Envio da proposta para todos os itens do escopo descrito 5
1.2 Entrega da proposta dentro do prazo solicitado (15 dias) 5
1.3 Envio do Cronograma detalhado na Proposta 5
2 Qualificagdo Técnica da Empresa - Avaliagdo na Apresentacdo Presencial 40
2.1 Clareza na apresentagao da proposta (Apresentagdo de todos os pontos da proposta) 10
2.2 Principais trabalhos realizados no setor de saude suplementar no Brasil 10
2.3 Principais projetos realizados de PORTE SEMELHANTE (140 leitos) 10
2.4 Tempo de Atuagdo da Empresa no Setor 10
3 Recomendacgdo de Clientes 15
3.1 Indicagdo de até 5 nomes e contatos de clientes em trabalho realizado nos ultimos 12 meses (1 ponto por nome 5
3.2 Tamanho da carteira de Projetos de Hospitais 10
4 Qualificagdo de Equipe Envolvida no Projeto 30
4.1 Apresentagdo do Organograma da Empresa. (Informar o total de pessoas envolvidas em projetos da empresa) 5
4.2 Apresentagdo do Organograma da Equipe Proposta para o Projeto (Informar a quantidade de pessoas) 5
4.3 Minicurriculo dos profissionais envolvidos no Projeto 20
Pontuagao Obtida 100
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